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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسةةة الشةةروط والمواصةةفات 

أو عةةن طريةةق   Furas.momra.gov.saوذلةةع عةةن طريةةق الموقةةع الالكترونةةي  الكترونيةةا   
أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف   باستثناءتطبيق الاجهزة الذكية" فرص " ,  

من المستثمر او مةةن يفوضةةك ويكتةةب عليةةك اسةةم المسةةتثمر وعنوانةةك وأرقةةام   –مختوم ومغلق  
هواتفك ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنك لفةةتح المظةةاريف مةةع ارفةةان صةةورة مةةن 

 اليك.الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 
 
  هل مرفق؟  المستند م

 هل مختوم؟ 

   نموذج العطاء  1

توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته   2
 شخص غير مقدم العطاء( 

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء   3
 لديه صلاحية التوقيع 

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

صور من شهادات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال   6
 وجودها( 

  

إضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم بلدية عسفان معتمد لدى   7
 البنك السعودي المركزي 

  

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل   8
 .المنشأة المتقدم بها

  

صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول لنفس   9
 .المنشأة المتقدم بها

  

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس   10
 .المنشأة المتقدم بها

  

   .صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها 11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد   12
 السعودي(

  

   كراسة الشروط والمواصفات  13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات 

 
وتشةةغيلك وإدارتةةك مةةن المسةةتثمر  المةةراد إقامتةةك مركةةز لتستشةةفاء والتأهيةةلهةةو  المشةةروع:

 .بالموقع المحدد

مركز للاستشفاء  هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار:
 . والتأهيل

و المستوصـفات   وإدارة وتشـغيل  تشـغيلتزاول نشاط    مؤسسة مرخصةهو شركة أو   المستثمر:  
 .للاستشفاء والتأهيل  ومركز

 لدخول المزايـدة سـواء كانـت شـركة أو مؤسسـة أو يقصد به الجهة التي تقدم عرضا   مقدم العطاء
 د.فر

المستشةةةةفيات 
 الأهلية

أطبـاء خاصـة بالصـحة النفسـية عيادات  التي يوجد بها  مركز للاستشفاء والتأهيل  هو
 الخ  .وأماكن تنويم للمرضيوالعلاج الطبيعي  ومعالجة الإدمان 

تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على   ستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين الم المنافسة:
 تأجير العقارات والأنشطة. دعن الأمانة تبعها تأعلى سعر، و

 كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة:

المنافسة 
 الالكترونية  

 

عن طريق الموقع الالكتروني   تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة
Furas.momra.gov.sa  " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة    .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع  

 التاريخ  كيفية تحديد التةةةةةةاريخ  البيةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةان 

حسب الإعلان بمنصة   التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعتن 
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 فرص

حسب الإعلان بمنصة   كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
 فرص

  تحدده الأمانة/ البلدية إعتن نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليك المزايدة

خلال خمسة عشر يوما  من تـاريخ إشـعار 
بمراجعتهـــا، فـــ ن لـــم  رللمســـتثم الأمانـــة

يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، ويعطــي 
 مهلة إضافية خمسة عشر يوما   

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر  بداية سريان مدة العقد
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ
والمســتثمر، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر 

ــ ــتم إشــعاره  ىعل محضــر تســليم العقــار ي
خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقـد مـن 

 تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة  
 الأولي

  عند توقيع العقد
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 ةمقةةةةةةدم .1
 

ــة /  ــدة   نجـــرانترغـــب أمانـ ــين  فـــي طـــرد مزايـ ــوم بـ ــة عـــن طريـــق الظـــرف المختـ عامـ

ــأجير  ــتثمرين لتـ ــعالمسـ ــة موقـ ــغيل وإدارة مخصـــص لإقامـ ــل تشـ ــفاء والتأهيـ ــز للاستشـ  مركـ

التفاصـــيل المبينـــة فـــي كراســـة الشـــروط والمواصـــفات المرفقـــة، وفـــق بمنتـــزه الملـــ  فهـــد 

والتـــي توضـــح المعلومـــات التـــي يجـــب علـــى المســـتثمرين الإحاطـــة بهـــا، ومراعاتهـــا عنـــد 

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة.

وتهيـــب الأمانـــة / البلديـــة بالمســـتثمرين القـــراءة المتأنيـــة والدقيقـــة لمحتويـــات الكراســـة 

ــات  ــد، والتزامـ ــفات الفنيـــة، والجوانـــب القانونيـــة للعقـ للتعـــرف علـــى الاشـــتراطات والمواصـ

المســتثمر، بمـــا يمكنـــه مـــن تقــديم عطـــاء مـــدروس يتـــيح لــه الفـــوز بالفرصـــة الاســـتثمارية 

 المتاحة، ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها.

ــتثمرين  ــاحات مـــن المسـ ــة استفســـارات أو استيضـ ــالرد علـــى أيـ ــة/ البلديـــة بـ وترحـــب الأمانـ

ــدى  ــاحات ب حـ ــارات أو الاستيضـ ــديم الاستفسـ ــن تقـ ــدة، ويمكـ ــول المزايـ ــي دخـ ــراغبين فـ الـ

 الطرق التالية:

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: .1

   توكالة الاستثمارات وتنمية الإيرادا
 6035تحويلة    0175232247تليفون:    
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   وصف العقــار  .2
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 ارةةةةةوصف العق .2
 

 بمنتزه الملع فهد مركز لتستشفاء والتأهيلانشاء وتشغيل وصيانة  نوع النشاط 

 متنزه للنزلاء   –غرف للإقامة  – مركز لتستشفاء والتأهيل مكونات النشاط
   وما في حكمها لخدمة مركز الاستشفاء –مبني خدمي وطبي 

      سقام  الحي  نجران     المدينة ار ة ع العقةة ة موق

       متر  30طريق عرض /    الشارع

     مركز استشفاء: رقم العقار 1442ن/ /44رقم المخطط : 

 عقار ة الةةدود ح
 

 م    42.13   بطول متر   10شارع عرض  شمالا  : 

 م   64.37   بطول   مسطح اخصر  جنوبا  :

 م  120.87   بطول متر  30شارع عرض    شرقا  :

 م  116.05    بطول متر  10شارع عرض   غربا  :

 أرض فضاء  نوع العقار

 2م  6192.60     مساحة الأرض 

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار 

 مسلح  نوع البناء

 
 الخدمات بالعقار

 
يـــتم اســـتخراج التـــراخيص علـــى البيانـــات الموضـــحة اعـــلاه، وفـــي  •

ــد  ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي ــراخيص وكــود البن ــ  للت ــة ذل حــال مخالف
 بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

ــة  • ــى كافـ ــول علـ ــع والحصـ ــى الموقـ ــرف علـ ــتثمر التعـ ــى المسـ علـ
ــد  ــي ق ــدمات والت ــات توصــيل الخ ــدى إمكاني ــات وم ــات والبيان المعلوم
ــه  ــديم عطائـ ــل تقـ ــروئ قبـ ــتثمارية للمشـ ــدوى الاسـ ــى الجـ ــؤثر علـ تـ

   .للمنافسة
ــة  • ــاة المحافظـ ــوير أرض المشـــروئ مـــع مراعـ ــتثمر بتطـ يلتـــزم المسـ

 على رود المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية.  
 يلتــزم المســتثمر بتــوفير حلــول فــي التصــاميم المقدمــة قبــل التنفيــذ •

مــــع مراعــــاة الخــــدمات اللازمــــة كالكهربــــاء والميــــاه والصــــرف 
 الصحي وجميع الخدمات الأخرى.

علـــى مقـــدم العطـــاء أن يعـــاين الموقـــع معاينـــة تامـــة نافيـــة للجهالـــة  •
وأن يـــــدرس كافـــــة الجوانـــــب الخاصـــــة بالشـــــروط المكانيـــــة 
واشـــتراطات كـــود البنـــاء الســـعودي والاشـــتراطات الخاصـــة ب قامـــة 

 المشروئ.  
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اشــغالات علــى الموقــع مــن عدمــه فــي البــدء فــي لا يــؤثر وجــود  •
ــغالات  تنفيـــذ المشـــروئ ويجـــب علـــى المســـتثمر معالجـــة تلـــ  الاشـ
قبــل البــدء بتنفيــذ المشــروئ وعلــى حســابه الخــاص والبلديــة غيــر 

 ملزمة بذل .

 بيانات أخرى:

ــة وأن  -1 ــة للجهال ــة نافي ــة تام ــع معاين ــاين الموق ــدم العطــاء أن يع ــى مق عل

 يقبله كما هو على حالته.

ــق ا -2 ــة وف ــدة للأمان ــة المعتم ــة العمراني ــاة الهوي ــتثمر بمراع ــوم المس ن يق
 التصميمات المقدمة من قبله
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 :المزايدة  من يحق لك دخول 3/1
الســـعوديين وغيـــر  والمؤسســـات والمســـتثمرينللأفـــراد والشـــركات يحـــق  3/2/1

هـذه  يالتقـدم فـ الفنـادق وتشـغيلخبرة في مجال إنشاء م لديه  السعوديين الذين
 تنتهـيأو بحكـم قضـائى حتـى الممنوعين من التعامل نظامـا  المزايدة. ما عدا  

 مسـتحقاتعليهم  الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  مدة المنع م
بعـد رفعهـا  موعـدها عـن، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي سـداد الأجـرة متأخرة
   .على استبعاده والموافقةوالإسكان  البلديات  لوزير  

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/2/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1
بالتعامل بها فـي جميـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروئ،   مالالتزا  المستثمر

الكتالوجـات بما في ذل  العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مـن ذلـ   
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.  الخاصة

في حال التقدم بمسـتند بـأي لغـة أخـرى يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  3/2/2
خـلال مكتـب ترجمـة معتمـد، ويعتبـر الـنص العربـي هـو   انالمستثمرطريق  

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 العطاءات:تقديم مكان  3/1

البلدية والمختومة بختمه باسم    / المستلمة من الأمانة  النماذج الأصلية  العطاءات على  تقُدم 
وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات  وبحيث يتم تسليمها باليد أمانة منطقة نجران  أمين /  سعادة
والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد   الأمانة،في 

 المسجل على العنوان التالي:  
   نجران أمانة/ بلدية  
   نجران مدينـــــــة  

    
 موعد تقديم العطاءات:  3/2

 حسب اليوم والتاريخ الموضح في الإعلان على منصة فرصأن تقدم العطاءات   يجب
 المظاريف: موعد فتح  3/3

هو    المظاريف  لفتح  المحدد  والتاريخ  الموعد  اليوم  حسب  صباحا   العاشر  الساعة 
 الموضح في الإعلان على منصة فرص 

 تقديم العطاء: 3/4
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذل  طباعـة   المستثمرعلى   3/5/1

أو كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة 
 الشروط والمواصفات وملحقاتها.

نفسـه،   المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من   3/5/2
وإذا قـدم العطـاء مـن ، أو الشخص المفوض من قبله، وكذل  ختمها بختمه

 ، شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا مـن الغرفـة التجاريـة
 أو مصحوبا بوكالة شرعية.

يقـدم العطـاء داخـل مظــروف مختـوم بالشـمع الأحمــر ويكتـب عليـه مــن   3/5/3
، وعنوانـه، وأرقـام هواتفـه، ورقـم المسـتثمرالخارج اسم المزايـدة، واسـم  

 الفاكس.
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 الأسعار:كتابة  3/5
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما   المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/6/1
 يتحفظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أ  يتعديل، أو إبداء أ  ييجوز له إجراء أ

 بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذل .
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 3/6/2
في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونيـة لأسـباب فنيـة  3/6/3

يقدم العطاء فـي يـوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـه داخـل 
ظرف مختوم بالشمع الاحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسـة واسـم 
المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد 

 قيمة الكراسة.
3/6/4  

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم ارفاق كل المسـتندات المطلوبـة 
فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــا  ويجــب علــى المســتثمر تقــديم نســخه 
مطبوعة من العطـاء وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف 

 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  
   علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

 مدة سريان العطاء : 3/6

يومــا ( تســعون يومــا  مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريف، 90العطــاء )مــدة ســريان 

وللأمانة/ البلدية الحـق فـي طلـب مـد سـريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـ ، 
ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوئ فيه من وقت تقديمه، وحتى نهايـة مـدة 

 سريان العطاء.
 الضمان: 3/7

إيجـار  % ( مـن قيمـة  25)    يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة 3/8/1
شكل خطاب ضمان من بنـ  معتمـد لـدى مؤسسـة   يسنة واحدة، ويقدم ف

، وأن يكـون غيـر مشـروط، وغيـر قابـل ل،لغـاء، يالسعودي  النقد العرب
وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية، دون الحاجة 

يجـب أن يكـون خطـاب الضـمان سـاريا   اقضـائي. كمـإلى إنذار أو حكم  
تاريخ آخر موعـد لتقـديم العطـاء، وقـابلا    ( يوم من  90)لمدة لا تقل عن  

 .للتمديد عند الحاجة
لا يرفــق بــه أصــل خطــاب الضــمان، أو تكــون كــل عطــاء يســتبعد  3/8/2

ــل مــن قيمــة  ــه أق % مــن قيمــة الايجــار الســنوي،  25قيمــة الضــمان ب
ــيس  ــتثمر، ولـ ــم المسـ ــر اسـ ــدما بغيـ ــمان مقـ ــاب الضـ ــون خطـ أو يكـ

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 الضمان:موعد الإفراج عن   3/8

ــة ــر المقبول ــاءات غي ــرد الضــمان لأصــحاب العط ــرد  ي ــدة، وي ــي المزاي ــت ف ــور الب ف
 صدور قرار الترسية. لأصحاب العطاءات المقبولة بعد

 العطاء:مستندات  3/9
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ــى  ــب علـ ــتثمريجـ ــوارد  المسـ ــب الـ ــة وبالترتيـ ــتندات التاليـ ــاق المسـ ــتيفاء وإرفـ اسـ
 ذكره:

ــن  3/10/1 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــوذج العطـ ــتثمرنمـ ــه المسـ ــن يفوضـ ، أو ممـ
 تاريخ التوقيع.  إثباتلذل ، ومختوما  بختمه، مع 

ــة 3/10/2 ــة التجاري ــن الغرف ــا م ــل رســمي موثق ــة و وأ توكي ــ   شــرعية، كال وذل
   إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كــان مقــدم العطــاء شــركة يجــب إرفــاق مــا يثبــت أن المســئول 

ــه  ــه لديـ ــاء ومرفقاتـ ــع علـــى العطـ ــا الـــذي وقـ عـــن الشـــركة أو وكيلهـ
 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .التجاريصورة سارية المفعول من السجل    3/10/3
 صورة من الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
خطــاب ضــمان مــن بنــ  معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي الســعودي  3/10/5

 أعلاه(. 3/8)وطبقا للشروط الواردة في البند  
مختومـــة بخـــتم الكراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة وملحقاتهـــا   3/10/6

ــة الرســـمي ــة/ البلديـ ــة الأمانـ ــتثمر ومختومـ ــا مـــن المسـ ــا عليهـ ، موقعـ
ــه   ــب  بختم ــا، ويج ــا ورد به ــق بم ــاء المطل ــدم العط ــزام مق ــدا  لالت تأكي

ــذ ــدفع الـ ــال الـ ــورة إيصـ ــاق صـ ــروط  يإرفـ ــة الشـ ــراء كراسـ ــم شـ تـ
 والمواصفات بموجبه.

ــق  3/10/7 ــن طري ــتثمرين ع ــن المس ــة م ــتندات المقدم ــات والمس ــع المعلوم جمي
المنافســـة الإلكترونيـــة تتمتـــع بكامـــل الســـرية، ولا يمكـــن لاي طـــرف 
أو جهـــة الاطـــلائ عليهـــا ســـوي فـــي يـــوم وموعـــد فـــتح المظـــاريف 

 وذل  من قبل المخول لهم نظاما  لدي الامانة
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

 ودقيقـة، وافيـة  الـواردة دراسـة الشـروط والمواصـفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذل  يعطـي 

 .في استبعاد العطاء  ةالبلدي /للأمانة  الحق 

 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــود  يفــ

خطيا  للحصول علـى الإيضـاد الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـ    الأمانةالاستفسار من  

 الأمانـةقوم توسـالمحدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر

فـي موعـد  على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات  دبالر

، ولن يعول على أيـة استفسـارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه  

 إجابات شفوية.

 

 : ارةة العقمعاينة  4/3

وفـق  للجهالـة، بمعاينة العقار معاينة تامـة نافيـة وقبل تقديم عطائه أن يقوم   المستثمرعلى  

قـد  المسـتثمر. ويعتبـر السائدة بـه وضائالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على   الحدود

استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحـق لـه لاحقـا  الادعـاء أو الاحتجـاج 

   .والأعمال المتعلقة به  بخصوص العقاربأية جهالة 
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 وللمستثمر  يحق للأمانة/للبلديةما   .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   5/1

 إذاالصـلاحية بعـد أخـذ موافقـة صـاحب  إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف  للأمانةيجوز  

بنـد  ياقتضت المصلحة العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميـع الشـركات أو 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلـ  قبـل فـتح المظـاريف،   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء 

 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل ، وإذا تـم   لتأجي  للأمانةيحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأمذل  ف ن 

 سحب العطاء: 5/3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا  لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5/4

مـن  ادعـاء أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه  عطائه بعد فيخطأ وجود  صاحب العطاء ب

 المظاريف:حضور جلسة فتح   5/5

، ويجـب أن الموعـد المحـدد يحضور جلسة فـتح المظـاريف فـ  مندوبهأو    للمستثمريحق  

ســعودي  يكـون منــدوب الشــركة أو المؤسسـة المفــوض لحضــور جلسـة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية، 

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.  التجارية، ولاالغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع   .6
 

 : الترسية والتعاقد 6/1

ــة  6/1/1 ــدم العــروض إلــى لجن ــتح المظــاريف إجراءاتهــا تق ــة ف بعــد أن تســتكمل لجن

 الإلغاءأو  وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية  ،  الاستثمار لدراستها

يــتم إخطــار مــن رســت عليــه المزايــدة خــلال أســبوئ علــى الأكثــر مــن تــاريخ  6/1/2

ــة  ــةالترســية  لمراجع ــلا الأمان ــار  لخ ــاريخ الإخط ــن ت ــا  م ــر يوم خمســة عش

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطـار نهـائي، 

 الأمانـةويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالـة تخلفـه عـن مراجعـة 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. دبع

المزايـدة علـى صـاحب  ترسيةالصلاحية أخذ موافقة صاحب    دللأمانة بعيجوز   6/1/3

العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يسـتكمل 

 الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذل  بعـد  6/1/1

دون ذل ، وبشـرط  ليحو الأمانةتوقيع العقد مباشرة ما لم يكن هنا  عائق لدى 

 ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

م الموقـع تقـوم البلديـة يفي حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـل 6/1/2

وتحسب بداية مدة العقد من تـاريخ   عنوانه، ب رسال إشعار خطى للمستثمر على  

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
ـ  هـاتف ـ صـرف صـحي ـ ميـاه ـ )كهربـاء للموقـع الخـدماتيتولى المسـتثمر توصـيل  

علـى مسـئوليته الخاصـة، ويتحمـل كافـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذل ،   (وغيرها
الجهـات ذات بالبلدية ومـع بالأمانة/ذل  مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمني البرنامج  7/2

للبلدية برنامجا  زمنيا  للتنفيذ، متضـمنا  المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
   والتشغيل.ل،نشاء  

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العتقة: 7/3
قبــل الحصــول علــى  المستوصــف الأهلــيمشــروئ يلتــزم المســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ 

 الأخرى ذات العلاقة.  توالجها الأمانةالموافقات والتراخيص من 
 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلـى مقـاول لديـه خبـرة المستوصـف الأهلـيإنشـاء مهمـة  أن يسند  على المستثمريجب  
 يقـدم شـهاداتأن  علـى المسـتثمريجـب  ، كمـا  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال

ن تأديتــه الخبــرة الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســ
 للأعمال التي التزم بها.

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف   7/5
مكتب هندسي استشـاري معتمـد مهمة الإشراف على التنفيذ إلى  يسند المستثمريجب أن  

 يكون من واجباته:
 الاشترا  في تسليم موقع المشروئ للمقاول. •
مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروئ قبـل مباشـرة التنفيـذ ووضـع  •

خطأ يكون موجودا بهـا والمقترحـات   يبأ  الأمانةالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ  
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

ــد وأصــول  • ــا لمواصــفات العق ــال طبق ــذ الأعم ــتمرة لتنفي ــة المس ــة اليومي المتابع
 الصناعة.

توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيـة عنـد اللـزوم ، والتـي تسـاعد علـى إتمـام  •
 العمل على الوجه الأكمل.

ــديم  • ــاول وتق ــدمها المق ــي يق ــواد الت ــات الم ــاد للمخططــات وعين ــدقيق والاعتم الت
 التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.   •
إجراء التغييرات والتعديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروئ ، والتـي مـن شـأنها  •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشـروئ المختلفـة، بشـرط ألا تتسـبب   تلافي
أخـذ موافقـة  في أية زيادة في تكلفـة المشـروئ أو تـوفير علـى المقـاول، وأن يـتم

نقـص فـي التكـاليف يـتم  البلدية عليها مسبقا، وعند حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ،  الزيادة ىعل  الأمانةأخذ موافقة 

 الإشراف: ي ف  الأمانةحق  7/6
الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فـيالكامل    قالح  للأمانة 7/6/1

لـواردة بكراســة التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقــا  للاشـتراطات والمواصـفات ا
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يتعلق بأوامر التغييـر والإصـلاد   افيم  الأمانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات   7/6/2
 نفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةلما تم ت

إلا تصـاميم ال جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافات أو تعـديلات  7/6/3
       لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  
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كاملـة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علــى  تمخططـا للأمانـة
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  7/6/4
، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا  للمواصـفات ةبالمعاين  الأمانةمهندس  

 سة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدةوالشروط الواردة بكرا
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيـذ جميـع الأعمـال وقبــل السـماد بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقــاول  بعـد الانتهـاء مـن
والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا إلــى الأمانــة بخطــاب رســمي عــن طريــق 

ومطابقتـــه  المستوصـــف الأهلـــيفيـــه مســـئوليتهما عـــن تنفيـــذ  المســـتثمر، يوضـــحان
   للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص لك : 7/8
 وأيإعلان المزايـدة،  فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

 .مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   7/9

ــه  للمســتثمرلا يحــق  ــار أو جــزء من ــأجير العق  بعــدإلا للغيــر  عــن العقــد التنــازلولا ت
و الرفض بنـاء والتي يحق لها الموافقة أ  الأمانة/البلدية، الحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على أن تنطبق على المتنازل له على تقديرها  
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10

المسـتثمر بالسـداد فـي  عـدم التـزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة  
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن إيجاريـهفي بداية كل سـنة  االسنوات التالية، فيتم سداده
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات الستمة   7/11
 :  ييلتزم المستثمر بما يل

ــوئ أضــرار أو  7/11/1 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   7/11/2
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  7/11/3

من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو  بأيقد تلحق  التيالعمل،  
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 

تكـاليف  أيتأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو 
 مسئولية عن ذل . ىأدن  الأمانةأخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء وإعـادة القيمـة الإيجار  بالموقع،   عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة   والمنشآت المقامة عليك تسليم الموقع 7/13
تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  7/13/1

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  إلى الأمانة/البلدية,
لمسـتثمر ب شـعار االبلديـة الأمانـة / بثلاثـة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد   قبل 7/13/2

وفي حالة عدم حضوره يتم اسـتلام الموقـع  ، لموقعاتسليم حضوره لبموعد  
 .غيابيا، وإشعار المستثمر بذل 

 عامة:أحكام  7/14
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   7/14/1

 تقديمها.  دبمجر  للأمانةمل  
 الهجري هو المعمول به في العقد.التقويم   7/14/2
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البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوئ إلـى  7/14/3
 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

هذه المزايدة لتئحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر تخضع  
 وما يستجد عليها.هة    29/06/1441في   40152السامي الكريم رقم 

 
لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضةةافة للأمانةةة محسةةوبة علةةى النسةةبة ا.  يلتزم  8/13/5

عليك ويةةتم  الاستثماريمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد   المقررة
تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بهةةا فةةي 
هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية  ويتم سةةداداها 

ذات الإجةةراءات   اتخةةاذفي وقت سةةداد الإيجةةار السةةنوي وفةةي حةةال التةةأخير يةةتم  
دعقةةةة الخاصةةةةة بالتةةةةأخير فةةةةي سةةةةداد الإيجةةةةار السةةةةنوي حسةةةةب بنةةةةود ال
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 لاشتراطات الخاصة ا   .8
   العقد:مدة  8/1

 .الأمانة( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من عاما    عشرون( )20مدة العقد )
 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
%( من مـدة العقـد للتجهيـز والإنشـاء، وتكـون هـذه 5المستثمر حسب رغبته فترة )يمنح  

%( مــن مــدة العقــد للتجهيــز 10الفتــرة غيــر مدفوعــة الأجــرة فــي بدايــة العقــد أو فتــرة )
وفـى حالـة عـدم قيـام  العقـد.مدفوعـة الأجـر فـي نهايـة   الفترة غيـروالإنشاء وتكون هذه  

المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروئ خلال الفترة الزمنيـة المسـمود بهـا للتجهيـز والإنشـاء 
 يتم الرفع لصاحب الصلاحية بطلب فسخ العقد.

 : سكن الأطباء وهيئة التمريض 8/3
يمكن إقامة سـكن للأطبـاء وهيئـة التمـريض ضـمن حـدود المركـز الصـحي مـع مراعـاة 

 . الخصوصية لداخل السكن
 مواقف السيارات:  8/4

 يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين مواقف للسيارات وبالمعدلات التالية:   8/5/1
 الأرض.  مساحةمتر مربع من إجمالي   100موقف واحد لكل   •
 .  لكل مكتب يخصص لطبيبقف امو 4 •
 .  موقف لكل سرير في حالة وجود غرف تنويم  2,2 •

ــف  8/5/2 ــة لمواق ــتراطات الفني ــيارات بالاش ــف الس ــذ مواق ــي تنفي ــتثمر ف ــزم المس يلت
 السيارات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.  

 دراسة التأثيرات المرورية:  8/5
المسـتثمر إجـراء دراسـة  يجـب علـىفـأكثر، موظـف   100  توصـفالمسإذا كانت يعمل ب

ــة الناتجــة عــن إقامــة  ، وذلــ  مــن خــلال أحــد المكاتــب المستوصــفللتــأثيرات المروري
 .  الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة/ البلدية

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
 هلــيالأ توصــفمسلل بأعمــال الصــيانة الدوريــة أن يقــوميجــب علــى المســتثمر  8/7/1

ــا ــا وأجهزته ــة ومبانيه ــزة، المختلف ــذل  أجه ــراود  وك ــات وم ــف، وماكين التكيي
ــزة ــاه ودورات الميــاه... وأجه ــات المي ــق، وخزان ــة الحري ــاء ومكافح ، الخإطف

 والمحافظة عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة.
ا دوريا )كل ثلاثة أشهر( مـن يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 8/7/2

مبينــا بــه  تمــت، أعمــال الصــيانة التــي  نمــن الأمانــة عــمكتـب هندســي معتمــد 
 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.

  
عدد من الأفراد المدربين بكفاءة علـى   يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/7/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء 
الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والتنسيق مـع الجهـات 

 المختصة.
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9/1
يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقـه، 
وكذل  جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلـق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروئ.
 

 : وزارة الصحةاشتراطات  9/2
 مركـز للاستشـفاء والتأهيـلبجميع الاشتراطات المتعلقة ب نشـاء وتصـميم    يجب الالتزام

 عن وزارة الصحة.  الصادرةالأهلية 
 

يجب على المستثمر الالتزام بكافـة الاشـتراطات والمواصـفات الفنيـة لـدى البلديـة التـابع لهـا   -1
الموقع الاستثماري وذل  فيما يتعلق بكافة تفاصيل ومراحل تصميم واعتماد وتنفيذ أعمال الموقـع 

 الاستثماري.
يلتزم المسـتثمر بمراعـاة كافـة الشـروط والمواصـفات ومتطلبـات الجهـات ذات العلاقـة المانحـة 

 للتراخيص.
يجب أن تكـون التصـاميم المعماريـة للموقـع الاسـتثماري ذات طـابع عمرانـي مميـز يسـاهم فـي 

 الارتقاء بالبيئة المعمارية ، 
ويحق للبلدية الموافقة عليها أو تعـديلها دون اخـلال بـالغرض الأساسـي مـن طـرد المشـروئ أو 

 جودته وعناصره الإلزامية.  
يجــب أن يكــون المشــروئ المقــدم مــن قبــل المســتثمر مراعيــا  لخدمــة أهــالي عســفان وســاكنيها 

 وقاصديها إضافة إلى ملائمة المشروئ مع عناصر الموقع المحيطة. 
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   3/9
 

( وجميـع SBC-201يجب على المستثمر الالتزام بتطبيق متطلبات كـود البنـاء السـعودي العـام )
ملحقاته وما يستجد عليه من تحديثات وما يتعلق به مـن قـرارات أو أدلـة تنفيـذ وأن تكـون جميـع 
الأعمال مطابقة للمواصفات القياسية السعودية، وكذل  الاشتراطات الصـادرة مـن الإدارة العامـة 
للمـواد الغذائيــة بوكالــة الــوزارة للشـئون البلديــة فــي جميــع مراحـل التصــميم والتنفيــذ والتشــغيل 

فيمـا يتعلـق  بالبلديـة، للمباني، ومراعاة جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء 
 بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروئ.

 التنظيمية:  الاشتراطات
يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيهـا موقـع المبنـى مـن حيـث الارتفـائ 

المســمود بــه ونســبة البنــاء وارتــداد البنــاء علــى الشــوارئ المحيطــة وعلــى المجــاورين حســب 
 اشتراطات الأمانة والبلدية التابعة للموقع.

 
 الاشتراطات المعمارية:  4/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:  
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هـــ القاضــي 22/9/1431/م ب( بتــاريخ 6927الالتــزام بمــا جــاء بــالأمر الســامي الكــريم رقــم )
بالموافقة على تطبيق العزل الحراري بشكل إلزامي علـى جميـع المبـاني الجديـدة سـواء  السـكنية 
 والتجارية، أو أية منشآت أخرى أسوة بالمنشآت الحكومية في المدن الرئيسية بمناطق المملكة.  

يجب أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيـف مـع الظـروف المناخيـة السـائدة 
وتوفير الحماية لمرتادي المشـروئ، مـع مراعـاة التصـاميم المعماريـة الحديثـة المواكبـة للتطـور 
الحاصل وأن يكون التصميم موافق عليـه مـن الإدارة المختصـة بالبلديـة ولهـا الحـق فـي رفـض 

 التصاميم التي لا تكون على مستوى عالي من الإخراج.
ــة المتعلقــة بالمعــاقين  الالتــزام فــي التصــميم المعمــاري بالاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلدي
الصادرة عن وزارة الشـئون البلديـة والقرويـة والإسـكان، فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات كالمنحـدرات 
ومواقف السـيارات وممـرات المشـاة الخارجيـة والداخليـة، مثـل المصـاعد والخـدمات والمرافـق 

 العامة...الخ.
 تحقيق متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة، يلتزم المستثمر بما يلي:

تطبيق متطلبات الاستدامة في جميـع مراحـل المشـروئ ابتـداء مـن مرحلـة التصـميم ثـم التنفيـذ، 
وكذل  أثناء التشغيل، ويلزم تحقيق متطلبات الفصل الثالث عشر الخاصة بالاعتبارات التصـميمة 

 SBC( و )SBC 201لترشيد الطاقة الواردة بالاشتراطات المذكورة في كود البنـاء السـعودي )
601.) 

الالتزام بتطبيق المتطلبات الخاصة بأعمال العزل الحراري الواردة فـي الكـود السـعودي لترشـيد 

( مــن كــود البنــاء الســعودي العــام 702( والفصــل )-SBC-601الطاقــة للمبــاني غيــر الســكنية )
SBC-201. 
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للتربة في أماكن مختارة من الموقـع، مـن قبـل جهـة متخصصـة فـي هـذا   جسأتيجب عمل عدة  

المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهـة التـي قامـت بهـا فـي الاعتبـار عنـد إعـداد 
 التصاميم الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسـلحة مـع إمكانيـة اسـتخدام 
 عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

يراعى في التصاميم الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيـارات التربـة 
 والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططـات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة تشـمل 
مكونات الخلطـات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة، وطـرق الخلـط والـد  والترطيـب، ومـدة بقـاء 

 الشدات، وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.
 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروئ مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديـة يقـدم نسـخة كاملـة مـن )الكتيبـات( والمخططـات 
المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها مـن التآكـل 

 وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونـة بالتربـة أو خرسـانات 
 الأسطح وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الاسمنت المقاوم للكبريتات والأملاد في جميع الخرسانات المدفونـة بالتربـة إلا 
بعد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن الاسـمنت المقـاوم 

 للكبريتات مناسب، أو استخدام اسمنت بورتلاند عادى مع إضافات.
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في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروئ ف نه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه 
التعديلات، يقوم ب عدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري، وتسري على هـذه التعـديلات كافـة 

 بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
 يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروئ.
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 أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية حسب متطلبات الشركة السعودية للكهرباء.
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية ومطابقـة لكـود 

 البناء السعودي
 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا يجـب عمـل 
 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوئ المزود بحماية ضـد التسـرب الأرضـي للتيـار 
Earth leakage circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون مـن النـوئ المقـاوم لعوامـل الطقـس 
 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: 
 وحدات إنارة طوارئ.

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ.
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.

أمبيـر،  400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عـن 
ومراعاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارئ )يـتم الحصـول علـى مخطـط 

 تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقـة الكهربائيـة تتناسـب قـدرتها مـع الحـد الأدنـى الـلازم فـي حـالات 

 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا  لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.
 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة.

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروئ تجنبا  للحوادث والمخـاطر الناتجـة عـن سـوء 
 استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة، على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني.
تـأريض جميــع الأجـزاء المعدنيــة غيـر الحاملــة للتيـار الكهربــائي مثـل مواســير الميـاه الرئيســية 

 والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر القـوى والإنـارة 

 وخلافه. 
تزويـد المشـروئ بمانعـة صـواعق مناسـبة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية الســعودية أو أي 

 مواصفات عالمية معتمدة.
يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيـع الرئيسـية بحيـث يسـهل توزيـع التيـار الكهربـائي إلـى 

 عناصر المشروئ ولوحات التوزيع الرئيسية.
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إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة )شـحن 
 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 تخضع جميع المتطلبات والاشتراطات لكود البناء السعودي وما يصدر من أنظمة وتعليمات.
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يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصـفات والأصـول الفنيـة وبواسـطة 
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عنـد انقطـائ التيـار الكهربـائي ويشـترط 
 فيه ما يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافيـة لإمـداد المشـروئ بالتيـار الكهربـائي ل،نـارة ودوائـر مضـخات 
 المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقـع المولـد 
 في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

الالتزام بأن تكـون جميـع المواصـفات الفنيـة للأنظمـة الميكانيكيـة مطابقـة لمتطلبـات كـود البنـاء 
السعودي والمواصفات القاسـية المجـازة مـن هالهيئـة السـعودية للمواصـفات والمقـاييس والجـودة 

SASO( 11-1”، ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعمال، والاسترشاد بالجـدول )
 .SBC-601ومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غير السكنية    SBC-601من 
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تكون المواد المستخدمة في جميـع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية 
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا  هللاشتراطات الصحية والفنية الواجـب توافرهـا فـي 
 خزانات مياه الشربه الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 عامة للتشغيل والصيانة: اشتراطات  9/9
يجب على المستثمر إجراء فحوصات شـهرية واختبـارات دوريـة )كـل ثلاثـة أشـهر( للمشـروئ، 
ولجميع المعدات والتركيبـات الكهربائيـة والميكانيكيـة، وكـذل  لجميـع وسـائل السـلامة ومعـدات 
الإطفاء، وإصلاد العطل أو الخلل فورا ، وأن يقدم للبلديـة تقريـرا  دوريـا  )كـل ثلاثـة أشـهر( مـن 
مكتب هندسي معتمد من الأمانة عن أعمال الصـيانة التـي تمـت، مبينـا  بـه تفاصـيل الإصـلاحات 

 والتعديلات التي نفذت.    
يلتزم المستثمر بتخصـيص سـجل تـدون فيـه جميـع الفحوصـات الشـهرية والاختبـارات الدوريـة 
لمعدات السلامة وأجهزة الإطفـاء، وصـيانة المبنـى والمعـدات والأجهـزة والتركيبـات الكهربائيـة 
والميكانيكيـة، ويحـتفظ بالســجل فـي إدارة المشـروئ  ليكــون فـي جميـع الأوقــات تحـت تصــرف 

 الجهات الرقابية.
يجـب علـى المسـتثمر إجـراء الصـيانة العامـة لجميـع المرافـق بمـا فيهـا دورات الميـاه، والعنايـة 
بالنظافة العامة لجميع مرافق المشروئ، والتخلص من النفايات أولا  بأول بطريقة صحية وسـليمة 

 حفاظا  على الصحة العامة.
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصـة فـي مجـال النظافـة والصـيانة للقيـام 
ــل:  ــالمركز مث ــات...الخ، الموجــودة ب ــدات، والماكين ــزة، والمع ــة للأجه ــال الصــيانة الدوري بأعم
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المصاعد، والسلالم المتحركة، وماكينات ومـراود التكييـف، وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، 
 وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

على المسـتثمر أن يعمـل علـى تـأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى مواجهـة حـالات 
الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد مـن المبنـى 
في حـالات الطـوارئ، والقيـام بعمـل الإسـعافات الأوليـة، وحفـظ الأمـن، والتنسـيق مـع الجهـات 

 المختصة.
 اشتراطات الستمة والوقاية من الحريق:  10/9
 استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال. 
يجب توفير مخارج للطوارئ علـى مسـافات مناسـبة وتـؤدى إلـى منـاطق آمنـة حسـب تعليمـات  

 الدفائ المدني.
تركيب نظام متطور ل،نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكـذل  نظـام إطفـاء للحريـق  

عن طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزئ على أمـاكن 
 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفائ المدني.

يراعى عند تصميم وتركيب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة وغيرهـا مـن  
 التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

 وضع مخطط ل،خلاء ونقطة تجمع وفقا  لتعليمات الدفائ المدني. 
أخذ موافقة إدارة الدفائ المدني بالمنطقة فيما يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب تأمينهـا فـي  

 المشروئ.
يجب الالتزام باشتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفائ المـدني ومـا  

 يستجد عليها من تعديلات.  
تطبيق متطلبات ومستلزمات أنظمة مكافحـة الحريـق وضـمان فعاليتهـا طبقـا  للفصـل التاسـع مـن 

حسـب درجـة الخطـورة بالفراغـات الموضـحة SBC-801الكود السعودي للحماية من الحرائـق  
على أن تكون مسؤولية التركيب والصيانة على المال ، وتنفـذ   SBC-201بالكود السعودي العام  

 بواسطة شركات أو مؤسسات معتمدة كم المديرية العامة للدفائ المدني.
يلتزم المستثمر باتخـاذ كافـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوئ أضـرار أو حـوادث 

 تصيب الأشخاص، أو الممتلكات العامة والخاصة.
يجب أن تظل إشارات المخـارج ومخـارج الطـوارئ مضـاءة بصـفة مسـتمرة طـوال فتـرة عمـل 

 المبنى التجاري.
يجب تدريب جميع العاملين بالمبنى التجـاري علـى كيفيـة اسـتخدام طفايـات الحريـق، ومـا يجـب 

 اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ.
على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة وتدريب العاملين علـى 

 إجراء الإسعافات الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.
يجب على المستثمر أن يجهز الموقع بوسيلة اتصال تليفونية وعمل لوحـة بأرقـام هواتـف الـدفائ 

ا.  المدني والشرطة وخدمات الطوارئ ل،بلاغ عن أي حادث فور 
 وزارة الداخلية: تعليمات  11/9

يجب الالتزام بالتعليمات والقرارات الصادرة مـن وزراه الداخليـة علـى سـبيل المثـال لا الحصـر 
 .......(. -أوقات العمل    –)كاميرات المراقبة  
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 (  7/  6م )نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.                 نجران   ةمنطق :أمينسعادة 
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    إلى إشارة  
مدينة  تأجير  في  فيلا  نجران  موقع  وإدارة    إقامة  ستثماره  والتأهيلوتشغيل  لتستشفاء   مركز 

فهد  الملع  الإيصال    وحيث  بمنتزه  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم 
واطلعنا   الا  علىالمرفق صورته  العقار كافة  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة    شتراطات 

على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه  
 بأجرة سنوية قدرها  

 ( ريال                                          ( )                                              )
   % من قيمة عطائي 15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل  

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

  اسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  فاكس هاتف 

 تاريخ التقديم  الرمز البريدي  ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوئ النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز   ص.ب 

العنوان:  
 ..........................................................................................................

 ........ 
 الختم الرسمي       التوقيع 
 التاريخ
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